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Elewacja péinacno - zachodnia po termomadernizacii.
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1. 1. SPIS ZAWARTOSCI

1.0. Strona tytutowa.
1.1. Spis zawarto$ci programu funkejonalno — uzytkowego
1.2. Klasyfikacja ustug projektowych wg sfownika CPC
1.3. Klasyfikacja robét budowlanych wg stownika CPV

2. Czesd opisowa.

2.1. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia

2.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$é obiektu
2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
2.4. Ogdlne whasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

2.5. Szczegotowe wihasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

2.6. Zestawienie powierzchni uzytkowej

3. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

3.1. Przygotowanie terenu budowy

3.2. Wymagania dotyczace architektury

3.2.1. Wymagania ogdine

3.2.2. Wymagania szczegdétowe

3.3. Wymagania dotyczace konstrukcji

3.4. Wymagania dotyczace instalacji

3.4.1 Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych

3.4.2 Wymagania dotyczace instalacji elektrycznych i teletechnicznych
3.5. Wymagania dotyczgce wykoriczenia

3.6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

4, Ogdline warunki wykonania i odbioru robét budowlanych
4.1. Ogdlne wymagania dotyczace wykonania robot

4.1.1. Ogoine wymagania dotyczace Wykonawcy Robét.

4.1.2. Ogdélne zasady wykonania Robét.

4.2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamowienia

4.3. Dokumenty budowy
4.4. Odbiér robot

5. Czes¢ graficzna

Zatacznik 1 — Koncepcja

Zatgeznik 2 ~ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Zatgcznik 3 — Lokalizacja

Zafgcznik 4 — Mapa do celéw projektowych
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1.2. KLASYFIKACJA USLUG PROJEKTOWYCH WG SLOWNIKA CPV

DZIAL
74000000-9
GRUPA
74200000-1
KLASA
74220000-7
74230000-0

KATEGORIA

74222000-1
74232000-4

Ustugi profesjonaine w zakresie architektury i inzynierii
Uslugi doradcze dotyczace architektury i inzynierii

Ustugi architektoniczne i podobne
Ustugi inzynieryjne

Ustugi projektowania architektonicznego
Ustugi inZynieryjne w zakresie projektowania




1.3. KLASYFIKACJA ROBOT BUDOWLANYCH WG SLOWNIKA CPV

DZIAL
45000000-7 Prace budowlane

GRUPA

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45200000-9 Wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych
45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

KLASA

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektéw budowlanych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45320000-6 Roboty izolacyjne

45410000-4 Tynkowanie

45430000-0 Pokrywanie podtag i $cian

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6 Roboty budowlane wykoniczeniowe

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

KATEGORIA

45212000-6 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,
kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektéw budowlanych

45311000-0 Roboty w zakresie przewodéw instalacji elektrycznych oraz opraw
elekirycznych

45317000-2 Inne instalacje elektryczne

45321000-3 Iizolacja cieplna

45324000-4 Tynkowanie

45331000-6 Instalacje ciepine, wentylacyjne i konfekcjonowania powietrza
45432000-4 Kiadzenie i ukladanie podtég, écian i tapetowanie $cian

45442000-7 Nakfadanie powierzchni kryjacych

2. CZESC OPISOWA

2.1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentacji  projektowo-
kosztorysowej wszystkich branz dla Termomodernizacji budynku os$rodka
wypoczynkowego , Chrobry”, zlokalizowanego Pokrzywna 70-71, 48-267
Jarnoftowek, dz. nr 94/2 : 87/ 8.

2.1.1. AKTUALNY STAN BUDYNKU
Budynek wzniesiony w latach 60 XX wieku, o konstrukcji monolitycznej szkieletowej
siupowo ryglowej z wypeinieniem scian bloczkami gazobetonowymi. Stropodachy




wentylowane. Cze$ciowo podpiwniczony okoto 80%. Obiekt poddany remontowi 12
remontowi 10 lat temu, wymienione zostaty kaloryfery, okna, posadzki na gruncie.
Poprawiono estetyke zewnetrzna budynku poprzez nowe tynki oraz estetyke
wnetrza malowanie.

Aktualnie budynek wymaga termomodernizacji zwlaszcza izolacja $cian
zewngtrznych i ocieplenie mostkéw cieplnych wystepujgeych przy kazdym
otworowaniu $cian. Dachy w zlym stanie technicznym wymagaja kompletnej
termomodernizacji. Kottownia stan techniczny zty wymaga przeprojektowania i
wymiany Zrédia ciepta.

Kuchnia wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie, oraz sala weselna
wymagajg wprowadzenia wentylacji mechaniczne;.

Zagospodarowanie ternu i zieleni stan dobry.

2.2, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSG |
USYTUOWANIE OBIEKTU.

Obiekt objety inwestycjg zlokalizowany jest na dzialce nr 94/2 ; 87 / 8 Pokrzywna
Catos¢ dziatki objetej inwestycja wygrodzona piotem. Od strony pétnocnego wschodu
wejscie gidwne do oérodka wypoczynkowego ,Chrobry”. Dojazd techniczny od strony
péinocnego zachodu. Na dziatkke prowadzi dodatkowo komunikacja piesza,
zlokalizowana od strony dojazdu technicznego, péhmocnego zachodu. Dziatka o
nieréwnomiernym uksztaftowaniu terenu ze spadkiem w strone potudniows . Teren
objety inwestycjg wyposazony w media, prad, wode, odbidr $ciekow.

* Przeznaczenie budynku - hotelowy

* Powierzchnia zabudowy (istniejgca) - 1652,77 m?

« Kubatura budynku (istniejgca) - 15708,1 m3

* Podpiwniczenie - 60%

» [los¢ kondygnag;ji - 4 (w tym piwnice)
e Powierzchnia uzytkowa — 3974,75m?

» Poziom posadowienia parteru -341,5mn.p.m.

* Woysokos¢ zabudowy (istniejaca) - 12,00m

2.3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Na podstawie informacji podanych w punkcie 2.1.1. o aktualnym stanie budynku,
wynikaja nastepujace uwarunkowania:

1 - program uzytkowy musi zmiesci¢ sie na bedacej do dyspozycji powierzchni
zabudowy przy zafozeniu nadbudowy z przeznaczeniem dla pomieszczen
technicznych i podkonstrukcji instalacji PV.

2 - zastosowane materialy i technologie robét musza gwarantowaé okres
uzytkowania jak dla budynku nowo wznoszonego;

3 — w budynku nalezy wykonaé roboty uzupetniajgce i naprawcze uwzgledniajgce
stan obiektu, a niezbedne dla zapewnienia whasciwych parametréw technicznych,
estetycznych i eksploatacyjnych;

4 - transport materiatéw oraz praca sprzgetu i maszyn budowlanych nie mogg
stanowi¢ utrudnienia ani zagrozenia dla eksploatacji i uzytkowania innych obiektow
w ramach kompleksu;

3 - teren prac winien by¢ wygrodzony, zabezpieczony przed dostepem dla osdb




postronnych; sposéb wygrodzenia placu budowy nalezy uzgodni¢é =z
przedstawicielami Zamawiajgcego;

6 - materialy z robot rozbidrkowych, nie przeznaczone do ponownego
wykorzystania, itp. nalezy wywozié¢ na biezgco z uwagi na ograniczone miejsce na
ich sktadowanie;

7 - wykluczone jest sktadowanie i magazynowanie materiatdw fatwopalnych;
materiaty takie powinny by¢ dowozone na biezaco, w ilosci nie przekraczajgcej
dziennego zuzycia;

8 - nawierzchnie terenu poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po
zakoiiczeniu prac powinny byé doprowadzone do stanu pierwotnego.

2.4. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO — UZYTKOWE

Obiekt objety termomodernizacig osrodek wypoczynkowy , Chrobry” po wykananiu
robét termomodernizacyjnych nie zmieni whasciwoéci funkcjonalno — uzytkowych.
Planowane prace w ramach inwestycji maja na celu poprawe jakosci obstugi
obiektu, obnizenie kosztéw eksploatacyjnych, podwyzszenie walordéw estetycznych
elewaci.

2.5, SZCZEGOLOWE WEASNOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

Program uzytkowy przewiduje nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych
kondygnaciji:

Zestawienie Powierzchni PIWNICA SEGMENT A

[.p. | nazwa

-1 | Korytarz

-2 | Magazyn

-3 | Ob. Warzyw
-4 | Ob. P. Maczne
-5 | Magazyn

-6 | Magazyn

-7 | Magazyn

-8 | Piwnica 10
-9 | Magazyn
-10 | Magazyn

Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT A
01 | Przedsionek

02 | Foyer

03 | WC Damski
04 | WC Meski
05 | Bufet

06 | Korytarz

07 | Kuchnia

08 | Zmywak

09 | Korytarz

10 | Dostawa

11 | Chiodnia

12 | Magazyn Suchy




13 | Korytarz

14 | Magazyn

15 | Szatnia

16 | Magazyn

17 | Magazyn

18 | Sala Weselna

Zestawienie Powierzchni PIWNICA SEGMENT B

l.p. | nazwa
-1 | Kottownia
-2 | Magazyn

-3 | magazyn

-4 | Pomieszczenie Socjalne

-5 | Korytarz

-6 | Wymiennikownia

-7 | WC

-8 | P.kotléw
Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT B

01 | tacznik

02 | Pom. Gosp.

03 | Prezes

04 | Dyrektor

05 | Kadry

06 | Recepcia

07 | Jadalnia

08 | Sala Konferencyina

09 | Sala Konferencyjna

10 | Korytarz

11 | Klatka Schodowa

12 | WC Damski

13 | WC Meski

14 | Drukamia

Zestawienie Powierzchni | PIETRO SEGMENT B

Korytarz

tgcznik

Pom.Gosp.

tazienka

Pokdj 124

tazienka

Pokéj 123

Pomieszczenie Gospodarcze
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Poksj 122

tazienka

Pokdj 121

— [ — | —
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tazienka

1.13 | tazienka

1.14 | Pokej 120

1.15 | Lazienka
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1.16

Pokd] 106

1.17

tazienka

1.18

Pokaj 105

1.19

tazienka

1.20

Pokdj 104

1.21

tazienka

1.22

Pokoj 103

1.23

tazienka

1.24

Pokdj 102

1.25

tazienka

1.26

Pokoj 101

Zestawienie Powierzchni I PIETRO SEGMENT B

21

Korytarz

2.2

tacznik

2.3

Pom.Gosp.

24

tazienka

2.5

Pokéj 224

2.6

tazienka

2.7

Pokéj 223

2.8

Pomieszczenie Gospodarcze

2.9

Pokaj 222

2.10

tazienka

2.1

Pokaj 221

2.12

tazienka

2.13

tazienka

2.14

Pokéj 220

2.15

tazienka

2.16

Pokéj 206

217

tazienka

2.18

Pokoj 205

2.19

tazienka

2.20

Pokéj 204

2.21

tazienka

2.22

Pokaj 203

2.23

tazienka

2.24

Pokéj 202

2.25

tazienka

2.26

Pokéj 201

Zestawienie Powierzchni PIWNICA SEGMENT C

nazwa

Korytarz

Sitownia

Bawialnia

Magazyn

Spa

Sauna

Magazyn




Szatnia

Szatnia

WC

WG

Magazyn

WC

WG

Korytarz

Pralnia

Magiel

Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT C

Korytarz

Konytarz

Pokdj 101

Pokéj 102

tazienka

Poké] 103

tazienka

Pokéj 104

tazienka

Pokdj 105

tazienka

Pom. Gosp.

Klatka schodowa

Pokaj 106

tazienka

tazienka

Pokaj 107

Pokéj 108

tazienka

tazienka

Pokdj 108

Korytarz

Sypialnia

Poksj

Pokgj

Pokdj

Kuchnia

Pokdj

Pokj

Pokdj

Korytarz

tazienka

WC

tazienka

WC

Korytarz

Magazyn




Kuchnia

Sypialnia

B[
OO

Salon

Zestawienie Powierzchni | PIETRO SEGMENT C

Korytarz

Poké] 119

tazienka

tazienka

Pokéj 118

tazienka

Pokoj 117

Poksj 116

— | s |t | b ]k i | el [ |

Pokdj 115

tazienka

tazienka

tazienka

Pokéj 114

tazienka

Pokéj 113

t azienka

tazienka

Pokoj 112

Pokéj 111

t azienka

tazienka
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Pokéj 110

tazienka

Pokéj 109

alala
| halio
[$ 1N T

tazienka

1.26

Pokaj 108

1.27

t azienka

1.28

Pokéj 107

Zestawienie Powierzchni |l PIETRO SEGMENT C

2.1

Kaorytarz

2.2

Pokéj 219

2.3

tazienka

24

tazienka

2.5

Pokdj 218

2.6

tazienka

2.7

Pokéj 217

2.8

Pokdj 216

2.9

Pokéj 215

2.10

bt azienka

2.11

tazienka

212

tazienka

2.13

Pokoj 214

2.14

tazienka

2.15

Pokéj 213

16
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2.16 | Lazienka

217 | Pokdj 213A

2.18 | Pokéj 212

2.19 | t.azienka

2.20 | tazienka

2.21 | Pokdj 211

2.22 | Pokdj 210

2.23 | Lazienka

2.24 | Pokéj 209

2.25 | Lazienka

2.26 | Pokoj 208

2.27 | tazienka

2.28 | Pokégj 207

2.29 | tazienka

Podziat na segmenty, podziat pomieszczen, zostat przedstawiony w opracowaniu
koncepcji architektonicznej dla termomodernizacji budynku — Zatacznik 1.

2.6. ZESTAWIENIE POWIERZCHN! UZYTKOWEJ

Zestawienie Powierzchni PIWNICA SEGMENT A

Lp. | nazwa Powierzchnia
-1 | Korytarz 243 m?
-2 | Magazyn 10,9 m?
-3 | Ob. Warzyw 8,3 m?
-4 | Ob. P. Maczne 11,3 m?
-5 | Magazyn 7,9 m?2
-6 | Magazyn 23,6 m?
-7 | Magazyn 3,1m?
-8 | Piwnica 10 19,9 m?
-9 | Magazyn 19,8 m?
- | Magazyn 33,3 m?
10

RAZEM 162,4 m?

Zestawienie Powlerzchni PIWNICA SEGMENT B

I.p. ! nazwa Powierzchnia
-1 | Kottownia 88,0 m?
-2 | Magazyn 34,7 m?
-3 | magazyn 30,0 m?
-4 | Pomieszczenie Socjalne 13,5 m?
-5 | Korytarz 6,9 m?
-6 | Wymiennikownia 37,4 m?
-7 | WC 3,1m?
-8 | P.kotidw 51,7 m?

RAZEM 265,3 m?

I




Zestawienie Powierzchni PIWNICA SEGMENT C

l.p. | nazwa Powierzchnia
-1 | Korytarz 26,7 m?
-2 | Sitownia 54,8 m?
-3 | Bawialnia 25,6 m?
-4 | Magazyn 52,0 m?
-5 | Spa 27,7 m?
-6 | Sauna 14,0 m?
-7 | Magazyn 3,1m?
-8 | Szatnia 8,5m?
-9 | Szatnia 10,9 m?
- |WC 4,5m?
10

- |WC 4,5 m?
11

- | Magazyn 18,0 m2
12

- | WC 1,5m?
13

- | WC 1,5 m?
14

- | Korytarz 8,7m?
15

- | Pralnia 42 4 m?
16

- | Magiel 18,5 m?
17

RAZEM 323,9
Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT A

l.p. | nazwa Powierzchnia
01 | Przedsionek 9,01 m?
02 | Foyer 86,3 m?
03 | WC Damski 11,8 m?
04 | WC Meski 11,8 m?
05 | Bufet 4,7 m?
06 | Korytarz 6,8 m?
07 | Kuchnia 73,0 m?
08 | Zmywak 14,9 m?2
09 | Korytarz 6.8 m?2
10 | Dostawa 8,8 m?
11 | Chiodnia 4.7 m?
12 | Magazyn Suchy 15,3 m?
13 | Korytarz 28,5 m?
14 | Magazyn 2,7 m?2
15 | Szatnia 13,1 m?




16 | Magazyn 10,3 m?
17 | Magazyn 3,6 m?
18 | Sala Weselna 2149 m?
RAZEM 527,01 m?
Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT B
Lp. | nazwa Powierzchnia
01 | Lacznik 23,3 m?
02 | Pom. Gosp. 10,5 m?
03 | Prezes 10,5 m?
04 | Dyrektor 10,5 m?
05 | Kadry 9,8 m?2
06 | Recepcja 19,4 m?
07 | Jadalnia 38,2 m?
08 | Sala Konferencyjna 77,1 m?
08 | Sala Konferencyjna i 110,3 m?
10 | Korytarz 59,7 m2
11 | Klatka Schodowa 22,0m?2
12 | WC Damski 10,3 m?
13 | WC Meski 9,6 m?
14 | Drukarnia 36,5 m2
RAZEM 4477 m?
Zestawienie Powierzchni PARTER SEGMENT C
L.p. | nazwa Powierzchnia
01 | Korytarz 82,0 m?
02 | Korytarz 82,0 m?
03 | Pokéj 101 29,7 m?
04 | Pokéj 102 8,3 m?
05 | Lazienka 2,4 m?
06 | Pokéj 103 29,7 m?
07 | Ltazienka 2,4 m?2
08 | Pokdj 104 6,9 m?
09 | tazienka 4,0 m?
10 | Pokoj 105 15,0 m?
11 | tazienka 4,0 m?
12 | Pom. Gosp. 8,6 m?
13 | Klatka schodowa 29,7 m?
14 | Pokdj 106 27,0 m?
15 | Lazienka 3,6 m?
16 | Lazienka 3,6 m?
17 | Pokéj 107 12,6 m?
18 | Pokdj 108 12,4 m?
19 | Lazienka 3,6 m?
20 | tazienka 3,6 m?

3




21 | Pokdj 109 24,3 m?
22 | Korytarz 21,4 m?
23 | Sypialnia 21,4 m?
24 | Pokoj 37,1 m?
25 | Pokdj 13,7 2
26 | Pokdj 17,1 m2
27 | Kuchnia 7,6 m?
28 | Pokdj 8,6 m?2
29 | Pokdj 8,8 m?
30 | Pokdj 10,1 m?
31 | Korytarz 13,3 m?
32 | tazienka 4,8 m?
33 | WC 1,9 m2
34 | Lazienka 8,2 m?
35 | WC 2,0m?
36 | Korytarz 4,8 m?
37 | Magazyn 2,6 m?
38 | Kuchnia 4,8 m?
39 | Sypialnia 8,9 m?
40 | Salon 40,7 m?
RAZEM 633,2 m?
Zestawienie Powierzchni | PIETRO SEGMENT B

L.p. | nazwa Powierzchnia
1.1 | Korytarz 93,6 m?
1.2 | kacznik 21,4 m?
1.3 | Pom.Gosp. 6,8 m?2
1.4 | Lazienka 2,0 m?
1.5 | Pokdj 124 11,3 m?
1.6 | tazienka 42 m?
1.7 | Pokéj 123 11,7 m?
1.8 | Pomieszczenie Gospodarcze 9,6 m?
1.9 | Pokgj 122 14,5 m?
1.10 | Lazienka 5,3 m?
1.11 | Pokdj 121 16,0 m?
1.12 | Lazienka 3,5m?
1.13 | tazienka 2,6 m?
1.14 | Pokoj 120 16,8 m?
1.15 | tazienka 3,0 m?
1.16 | Pokéj 106 25,9 m?
1.17 | Lazienka 5,0 m2
1.18 | Pokoj 105 23,2 m?
1.19 | Lazienka 4,0 m?
1.20 | Pokej 104 24,4 m?
1.21 | tazienka 3,6 m?
1.22 | Pokéj 103 251 m?
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1.23 | Lazienka 3,2 m?
1.24 | Pokoj 102 37,1 m?
1.25 | tazienka 3,7 m?
1.26 | Pokéj 101 24,5 m?
RAZEM 402,0 m2
Zestawienie Powierzchni | PIETRO SEGMENT C
l.p. | nazwa Powierzchnia
1.1 | Korytarz 82,0 m?
1.2 | Pokéj 119 16,5 m?
1.3 | tazienka 3,4 m?
1.4 | Lazienka 3,4 m?
1.5 | Pokéj 118 16,8 m?
1.6 | Lazienka 3,0 m?
1.7 | Pokoj 117 16,8 m?
1.8 | Pokéj 116 6,9 m?
1.9 | Pokéj 115 16,4 m?
1.10 | Lazienka 21m?
1.11 | Lazienka 3,4 m?
1.12 | Lazienka 3,5m2
1.13 | Pokdj 114 17,0 m?
1.14 | tazienka 1,5 m?
1.15 ] Pokdj 113 53,2 m?
1.16 | Lazienka 6,64 m?2
1.17 | Lazienka 3,6 m?
1.18 | Pokéj 112 25,0 m?
1.19 | Pokgj 111 24,2 m?
1.20 | tazienka 44 m?
1.21 | tazienka 41 m?2
1.22 | Pokéj 110 24,1 m?
1.23 | Lazienka 4,0 m?
1.24 | Pokdj 109 25,0 m?
1.25 | Lazienka 40 m?
1.26 | Pokoj 108 24 5 m?
1.27 | Lazienka 4,0 m?
1.28 | Pokdj 107 24 5 m?
RAZEM 423,94 m?
Zestawienie Powierzchni 1] PIETRO SEGMENT B
l.p. | nazwa Powierzchnia
2.1 | Korytarz 93,6 m?
2.2 | tacznik 21,4 m?
2.3 | Pom.Gosp. 6,8 m?
2.4 | tazienka 2,0 m?
2.5 | Pokoj 224 11,3 m?




2.6 | Lazienka 4,2 m?
2.7 | Pokbj223 11,7 m?
2.8 | Pomieszczenie Gospodarcze 9,6 m?
2.9 | Pokégj 222 14,5 m?
2.10 | tazienka 5,3 m?
2.11 | Pokoj 221 16,0 m?
2.12 | tazienka 3,5 m?
2.13 | tazienka 2,6 m?
2.14 | Pokoj 220 16,8 m?
2.15 | Lazienka 3,0 m?
2.16 | Pokdj 206 25,9 m?
2.17 | Lazienka 3,0 m?
2.18 | Pokgj 205 23,2 m?
219 | tazienka 4.0 m?
2.20 | Pokéj 204 24,4 m?
2.21 | Lazienka 3,6 m?
2.22 | Pokoj 203 25,1 m?2
2.23 | Lazienka 3,2 m?
2.24 | Pokéj 202 25,0 m?2
2.25 | Lazienka 3,7m?
2.26 | Pokoj 201 24,5 m?
RAZEM 387,9m?
Zestawienie Powierzchni Il PIETRO SEGMENT C
l.p. | nazwa Powierzchnia
2.1 | Korytarz 94,2 m?
2.2 | Pokdj 219 16,5 m?
2.3 | tazienka 3,4 m?
2.4 | tazienka 3,4 m?
2.5 | Pokéj218 16,8 m?
2.6 | Lazienka 3,0 m?
2.7 | Pokéj217 16,8 m?
2.8 | Pokoj 216 6,9 m?
2.9 | Pokéj 215 16,4 m?
2.10 | tazienka 2,1 m?
2.11 | tazienka 3,4 m?
2.12 | tazienka 3,5 m?
2.13 | Pokéj 214 17,0 m?2
2.14 | kazienka 2,3 m?
2.15 | Pokdj 213 18,3 m?
2.16 | Lazienka 2,4 m?
2.17 | Pokéj 213A 3,6 m?
2.18 | Pokoj 212 250 m?
2.19 | tazienka 3,6 m?
2.20 | Lazienka 4.4 m?2
2.21 | Pokoj 211 24,2 m?
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2.22 | Pokéj 210 | 24,1 m?
2.23 | tazienka 4,1m?
2.24 | Pokoj 209 25,0 m?
2.25 | Lazienka 4,0 m?
2.26 | Pokoj 208 24,5 m?
2.27 | Lazienka 40m?
2.28 | Pokdj 207 245 m?
2.29 | tazienka 4.0 m?
RAZEM 401,40 m2

3. OPIS,WYMAGAIQ ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA.

3.1. WYMAGANIA OGOLNE.

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych,
muszg speinia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajace, ze zostaly one wprowadzone do obrotu zgodnie z
regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane dekiaracje
zgodnosci.

Wyroby budowlane (tylko | gatunek) wytwarzane wg zasad okreslonych w
dokumentacji projektowej lub specyfikacjach technicznych bedsa wymagaly
przedstawienia certyfikatéw, ze spetniajg one oczekiwane parametry.

3.1.1. Wymogi zawartosci dokumentacji projektowej.

— szczegdtowa inwentaryzacja budynku w zakresie budowlanym i instalacyjnym wraz
z ekspertyza techniczna,

- projekt rozbiérki i zabezpieczenia pozostatosdci budynku,

— projekt architektoniczny,

- projekt konstrukcyjny,

- zaprojektowanie instalacji paneli fotowoltaicznych wraz z kartki specyfikacji
technicznej urzadzen,

- zaprojektowanie wymiany oS$wietlenia istniejacego na LED z uwzglednieniem
aktualnych wymogdw i norm,

— zaprojektowanie instalacji elektryczne] w zakresie niezbednym dla prawidiowego
funkcjonowania oswietlenia LED w tym: rozdzielnie gtéwna.

- projekt wymiany instalacji c.o. z kottownig, weziem cieplnym opartym na kottach
zasilanych peletem,

— projekt instalacji wentylacji wraz z automatyka, obejmujacy w swoim zakresie
zagadnienia wymiany i ochrony czystosdci powietrza, chfodzenia i ogrzewania
pomieszczen, przewidujacy mozliwoéé zastosowania rekuperacii dla segmentu A,

- opracowania kosztowe (przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie),

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot,

— charakterystyka energetyczna, ktérg nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego fub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catosé techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i
wzorow $wiadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U. Nr 201, poz. 1240),
czyli wediug wskaznika energii pierwotnej EP. Charakterystyki zewnetrznych
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przegrod budowlanych powinny by¢ dostosowane przez autora projektu do
wymagan wynikajgcych z wiw rozporzadzenia. Obowigzek i koszt sporzadzenia
swiadectwa energetycznego bedzie spoczywat na Wykonawcey.

3.1.2. Zgodnos¢ dokumentacji projektowej z programem funkcjonalno -
uzytkowym.

Projekty budowlane i wykonawcze musza byé kompletne, obejmowad wszystkie
branze | zawieraé rozwigzania optymalne i konieczne z punktu widzenia celu
jakiemu majg stuzyé,

Wykonawca nie moze wykorzystywaé biedéw lub opuszczedn w programie
funkcjonalno - uzytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomié
Zamawiajgcego, ktory dokona odpowiednich zmian lub poprawek. Dane okreslone
w Programie beds uwazane za wartosci docelowe, od kidrych dopuszczalne 53
odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji o wartosci 15%
wykonywanych robét.

Przedstawiona w PFU dokumentacja — . koncepcja jest tylko materiatem
wyjsciowym dla Wykonawcy do sporzadzenia wiasnych opracowaf wykonania
zadania. Zamawiajacy dopuszcza - zmiany w stosunku do przedstawionej
dokumentacji (koncepcji), pod warunkiem akceptacji przez Zamawiajgceqo
rozwigzani alternatywnych oraz uzyskania przez Wykonawce wszelkich
niezbednych uzgodnien z zainteresowanymi stronami.

Zamawiajgcy wyraza zgode, na wykorzystanie przez Wykonawce koncepcji bedgcej
w posiadaniu Zamawiajgcego, pod warunkiem przejecia przez Wykonawce petngj
odpowiedzialnosci za rozwigzania w nigj przewidziane.

Wykonawca jest zobowigzany do analizy koncepcji przedstawionych przez
Zamawiajacego, pod katem przyjetych rozwigzar technicznych i optymalizacji
systemu.

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji podanych rozwigzari koncepcyinych
poprzez wykonanie wiasnych obliczen technologicznych (w tym dobér $rednic i
spadkow kanatéw, dobér urzadzen i innych) oraz konstrukcyjnych dia zadan
wchodzacych w sktad Kontraktu. W przypadku wynikniecia rozbieznosci w
rozwigzaniach i danych przedstawionych przez Zamawiajacego, a opracowanymi
przez Wykonawce w zakresie dugosci, Srednic, spadkéw, zagtebieri i innych,
Wykonawca nie bedzie roscit praw do dodatkowego wynagrodzenia.

3.1.3. Przygotowanie terenu budowy.

Teren budowy posiada przylacze wody i elektroenergetyczne. Punkty podigczenia
wskaze Zamawiajgcy. Oba przylacza muszg byé opomiarowane co zapewni
Wykonawca we wilasnym zakresie. Wywozu gruzu z rozbidrki dachéw papa do
utylizacji oraz pozostatych odpadéw budowlanych Wykonawca moze dokonywaé na
odpowiednie wysypisko miejskie.

Teren budowy nie moze catkowicie, w sposéb uniemozliwiajacy korzystania z nich,
zajmowac istniejgcych drég wewnetrznych wokét obiektu, jak réwniez nie moze
utrudnia¢ dostgpu stuzbom ratowniczym i uzytkownika do juz funkcjonujacych
obiekiow. Wykonawca powinien przedstawié Inwestorowi doktadny opis
przygotowania terenu budowy.
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3.2. WYMAGANIA DOTYCZACE ARCHITEKTURY

3.2.1. Wymagania ogoélne - wg obowigzujacych przepiséw .

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane muszg spelniaé aktualne
warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki oraz ich usytuowanie.

3.2.2.Wymagania szczegdtowe

3.2.2.1. Lawy oraz $ciany fundamentowe/piwniczne.

Istniejgce tawy oraz $ciany fundamentowe/ piwniczne ponizej poziomu terenu
zabezpieczy¢ izolacjg pionowa w postaci wysokoplastycznej, dwusktadnikowe;]
masy uszczelniajgcej. Parametry techniczne i uzytkowe takie jak masy firmy
DEITERMANN Superflex 10 lub réwnowazne. Ocieplié  $ciany materiatem
izolacyjnym o wsp. co najmniej A=0,34 mK/W i grubosci 12cm zastosowaé materiat
typu styrodur XPS. Wymagany wspétczynnik przenikania ciepta co najmniej Ug
0,23[W/m2K].

Nad poziomem gruntu istniejace Sciany zaizolowane styropianem gr.10cm ociepli¢
materiatem izolacyinym o wsp. A=0,40 mKMW i grubosci co najmniej 10cm.
Wymagany wspéiczynnik przenikania ciepta co najmniej Ug 0,23[W/m2K]. Sciane
przy gruncie, cokdt wykoriczy¢ okltadzing kamienng sprecyzowang materialowo w
Miejscowym Planie Zagospodarowania. — Zatacznik 2.

Termoizolacje montowaé na kotki i klej.

3.2.2.2, Sciany.

Zewnetrzne
Istniejgce Sciany z warstwa styropianu gr 10cm ociepli¢ dodatkowa izolacja ze
styropianu o gr.10cm wsp. A=0,40 mKAV . Ocieplenie $cian przewidzieé o grubosci
umozliwiajgcej uzyskanie odpowiednich wspdiczynnikéw przenikania ciepta —
sciany zewnetrzne co najmniej Ug 0,23[W/m2K]Nalezy ociepli¢ uskok pod parterem
(wspéiczynnik przenikania ciepta co najmniej Ug 0,197[W/m2K].
Zaprojektowac i wykonaé z zapewnieniem minimalizacji mostkéw cieplnych i
nieszczelnoéci w ostonowych elementach budynku. Termoizolacje montowaé na
kotki i klej.

3.2.2.3. Stropy, stropodachy.

Strop nad piwnicag
Istniejacy strop nad piwnicg ociepli¢ styropianem grafitowym gr.26cm wsp. A=0,38
mK/W. Przed przystapieniem do ocieplania nalezy $ciany piwnicy oraz posadzke i
strop na nig osuszy¢ za pomocsg elektro iniekgji.

Strop nad It pietrem segment B C
Istniejacy strop nad Il pigtrem ocieplic w czesci poddasza nieuzytkowego weina
mineraing w plytach gr.28cm wsp. A=0,38 ukfadang luzno w miejscach nie
kolidujacych z czeécig technologiczng paneli fotowoltaicznych.

Stropodach facznik segment A
Istniejgcy stropodach tacznika po zakoriczeniu robot rozbidrkowych zaizolowad
hydroizolacjg oraz termoizolacja typu styrodur XPS 26¢cm z kierunkami spadku, jako
warstwe wierzchniego krycia zastosowac bitum z gresem. Wymagany wspétczynnik
przenikania ciepta co najmniej Ug 0,18[W/m2K].
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3.3.

3.4.

3.2.2.4. Dach.

Zmieni¢ istniejacg forme i konstrukcje dachu dla segmentu B i C jako
podkonstrukcje pod instalacje fotowoltaiczne i czesé technologiczng stuzaca do i€
obstugi, dach ociepli¢ weing mineralng gr.26cm wsp. A=0,38  mKAWV. Wykonaé
warstwy krycie zgodnie z zasadami wykonawstwa dla dachow krytych blacha.

Dach stylizowa¢ zgodnie z wytycznymi dla architektury Sudeckiej.

Dla urzadzesi montowanych na dachu muszg by¢ przewidziane rozwigzania
umozliwiajgce tatwe ich serwisowanie bez koniecznosci uzywania drabin lub innych
przenosdnych konstrukeji. Wymagany wspéiczynnik przenikania ciepta co najmniej
Ug 0,18[W/m2K].

Zmienic istniejacg forme i konstrukcje dachu dla segmentu A jako zadaszenie dia
wentylatorowi dach ociepli¢ weing mineralng gr.26cm wsp. A=0,38 mK/W.
Wykonac warstwy krycie zgodnie z zasadami wykonawstwa dla dachow krytych
blachg. Dach stylizowa¢ zgodnie z wytycznymi dla architektury Sudeckiej.

Dla urzadzen montowanych na dachu musza byé przewidziane rozwigzania
umozliwiajace fatwe ich serwisowanie bez koniecznosci uzywania drabin tub innych
przenosnych konstrukcji. Wymagany wspoiczynnik przenikania ciepta co hajmniej
Ug 0,18[W/m2K].

3.2.2.5. Pozostate.

Przewidzie¢ wykonanie wylazéw na cze$é poddasza nieuzytkowego i zwiazane z
tym zmiany w klatkach schodowych oraz schodéw obstugi technicznej dla
pomieszczenia wentylatorowi umieszczonego nad kuchnia.

Wykona¢ nowe orynnowanie dla catosci obiektu, odprowadzanie wéd do kanalizacji
deszczowej, spusty koszy rynnowych podgrzewane elektrycznie.

WYMAGANIA DOTYCZACE KONSTRUKCJI

Ukiad konstrukeyiny budynku - istniejacy

Stropy - istniejgce

Klatki schodowe — istniejgce

Nalezy wykonaé wzmocnienie, podbicie fundamentéw w segmencie A oraz stupy
zelbetowe i rame z drewna klejonego nad pomieszczeniem wentylatorowi.

Stupy

Stupy wykona¢ jako zelbetowe z betonu C20/25 o wiasnych stopach
fundamentowych.  Obliczenia nosno$ci  konstrukcji wykonaé zgodnie z
obowiazujacymi normami.

Rama

Wykona¢ rame¢ z drewna klejonego wspartg na stupach zelbetowych zgodna z
projektem budowlanymi i wykonawczym oraz obowiazujgcymi normami.

Dach segment A

Konstrukcje dachu wykona¢ z ram z drewna klejonego.

Dach segmentB i C

Konstrukcje dachu wykenaé jak tradycyjng drewniang wiezbe dachowa.

WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI

3.4.1. Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych.

3.4.1.1. Wstep.
Wszystkie instalacje podlegajace wymianie oraz nowe wewnetrzne, zewnetrzne
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odcinki oraz przytacza nalezy zaprojektowaé jako nowe. Instalacie powinny byé
wykonane jako kryte, chyba ze przepisy okreélajgce warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac obiekty budowlane, stanowig inaczej.

Lokalizacja wszelkich elementow instalacji sanitarnych wymagajacych obstugi w
trakcie normalnej eksploatacji, a zabudowane $ciankami lub sufitami musi byé
oznakowana w sposdb czytelny i jednoznaczny. Sposdéb zabudowy musi umozliwiaé
tatwy dostep serwisowy.

Elementy instalacji wplywajgcych na bezpieczerstwo i jakos¢ uzytkowania
pomieszczen powinny by¢ oznaczone dla uzytkownika w zakresie podstawowej
armatury (okreslenie gtdwnego zaworu gazu, gitdwnego zaworu wody, giownego
wiacznika instalacji elektroenergetycznej itp.).

Zapewni¢ ogrzewanie pomieszczeR z dostosowaniem typu [ charakterystyki
instalacji grzewczej do proponowanych Zzradet ciepta. Uklady wentylagji
mechanicznej nalezy pogrupowaé w sposéb zapobiegajacy mieszaniu strumieni
powietrza pomieszczen o réznych charakterach w zakresie klimatu i emitowanych
Zanieczyszczen.

Zakres instalacji okresli¢ mozna jako:

- instalacje grzewczg i grzewczo-klimatyzacyjna dla wybranych pomieszczen wraz
ze zrodem ciepla na bazie projektowane] kottowni.

Przy projektowaniu i wykonawstwie w zakresie instalacji sanitarnych nalezy
uwzglednié nastepujgce punkty:

. Instalacie nalezy zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami.

. Materialy powinny posiada¢ i urzadzenia aktualne: aprobaty techniczne,
atesty higieniczne PZH, certyfikaty m.in. bezpieczerstwa B, deklaracje zgodnosci.

. Przepusty instalacyjne, tuleje ochronne, instalacje CO, CT, chiodnictwa | inst.
wz, we, cyrkulac., przewody inst. wentylacji i klimatyzacji i inne w $cianach lub
stropach oddzielenia ppozarowego powinny mieé¢ odpornosé ogniowg réwng
odpornosci ogniowej tego oddzielenia, np. CP601 w systemie HILTI lub
rownowazne.

. Instalacje powinny by¢ wykonane jako kryte (szachty instalacyjne), w
bruzdach, zabudowa piytami g-k/ chyba, ze przepisy okredlajgce warunki
techniczne jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane stanowia inacze (dla
instalacji gazéw technicznych).

. W trakcie prac montazowych instalacji, urzadzen sanitarnych i przyborow
nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na prawidiowe mocowanie do stelazy, konstrukgji
wsporczych, zawiesia, podpory Slizgowe, punkty state, uchwyty, obejmy np. w
systemie HILTI lub réwnowaznym.

Przy materiatach instalacyjnych, przyborach sanitarnych i urzadzeniach
nazwy wiasne podanoc tylko jako przyktadowe, okreslajace jedynie oczekiwany
standard jakosciowy. Wykonawca moze zastosowaé materialy i urzgdzenia o
standardzie réownowaznym lub wyzszym.

3.4.1.2. Instalacja C.O. oraz klimatyzacja.

W budynku nalezy zaprojektowaé | wykonaé wymiane uktadu ogrzewania wodno-
pompowego w ukladzie zamknigtym grzejnikowym opartego o zespot trzech
kotldw zlokalizowanych w istniejacej kottowni o tacznej macy 300 kW. Wszystkie
wymagajgce ogrzewania pomieszczenia w budynku zasili¢ w ciepto z w/w kotlowni.
Podstawowe Zrédio ciepta:
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- wszystkie pomieszczenia ogrzewane instalacja grzewczg wodng dwururowg z
koncowymi punktami grzewczymi jako grzejniki z zaworami termoregulacji.

W zakresie przewodow przewidzie¢ gtowne przewody sieciowe wodne; instalacji
grzewczej Z rur tworzywowych np. PP lub rur miedzianych lutowanych.

Ukiad klimatyzacyjny wykonaé z rur miedzianych potaczonych przez spawanie
srebrem z miedzi do instalacji chtodniczych lub alternatywnie z rur tworzywowych
akceptowanych przez producenta systemu.

3.4.1.3. Instalacje wentylacyjne.

Segment A wentylacia z organizacjg dystrybucji powietrza zaleznie od charaktery
pomieszczenia — giéwnie nawiew | wyciag goérg za pomoca anemostatéw (np. jak
wg standardu firmy Schako DQJ lub réwnowaznych) na skrzynkach rozpreznych
ilub za pomocg kratek wentylacyjnych kanatowych z przepustnica {np. Schako KG i
KR lub réwnowazne). Gtéwne kanaty wentylacyjne prowadzone przez czesci
wspolne w przestrzeni sufitdw podwieszanych (ciagi korytarzy). Lokalizacja central
nad pomieszczeniami kuchni, Ukiad wentylacyjny obstugujacy pomieszczenia
klimatyzowane zaleca sig aby byt z mozliwoscig wstepnego schiodzenia powietrza
nawiewanego.

Dla central nawiewno-wyciaggowych przewidzieé stopier odzysku ciepta nie gorszy
niz 65% po przez zastosowanie uktadu wymiennikéw krzyzowych, obrotowych i/lub
wymiennika typu rurka ciepta) zaleznie od przyjetych szczelnosci ukltadu
nawiewnego i wyciagowego.

3.4.2. Wymagania dotyczace instalacji elektrycznych i teletechnicznych

3.4.2.1. Wstep.

Wszystkie zastosowane materialy | urzgdzenia musza posiadaé $wiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie, posiada¢ wymagane prawem atesty i
aprobaty oraz spetnia¢ wymogi szczegdtowych norm i przepiséw z zakresu BHP,
sanitarnych i p. pozarowych.

Instalacje elekiryczne nalezy zaprojektowad i wykonaé w jak najwiekszym stopniu
jako inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegdinych pomieszezen,
urzadzen i instalacji w zaleznosdci od obecnosci i ilodci uzytkownikéw.

3.4.2.2. Rozdzielnice gtéwne i pietrowe.

Lokalizacja rozdzielnic gtéwnych bedzie okreslona na etapie projektowania.
Rozdzielnice wykonaé za pomoca szaf metalowych przysciennych lub
wolnostojgcych ustawianych w miare potrzeby na kanale kablowym. Rozdzielnice
wyposazy¢ w wylaczniki zasilania, rozlgczniki bezpiecznikowe wielkiej mocy,
zabezpieczenie przeciwprzepigciowe we wszystkich fazach i przewodzie
neutrainym oraz wszystkie niezbedne urzadzenia wymagane dia prawidlowego
dziatania instalacji.

UPS-y musza posiada¢ wiasne rozdzielnice WLZ-6w oraz kontrolne systemy
obejsciowe.

Rozdzielnice zasilajace UPS-y nalezy umiesci¢ obok zasilaczy awaryjnych UPS.

Z kazdego ukfadu UPS muszg zostaé wyprowadzi¢ kable p.poz. do wyfgcznikow
przeciwpozarowych, ktére beda umiejscowione przy gtownych  wylacznikach
zasilania budynku. llo$¢ ukfadow UPS bedzie zalezala od zastosowanych
rozwigzan majacych za zadanie zapewnienie zasilania awaryjnego do okreslonych
grup odbiornikdw.
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3.5.

llos¢ i rodzaj rozdzielnic musi byé dostosowana do wymaganych instalacji w
budynku. Rozdzielnice pietrowe RP o réznym przeznaczeniu natezy wykonad i
dobra¢ odpowiednio do wymagan urzadzen zainstalowanych w budynku z
uwzglednieniem odpowiedniej separacji poszczegélnych obwodow zasilanych przez
wilasciwe WLZ-ty.

Rozdzielnice nalezy wykonaé za pomocg szaf metalowych lub plastykowych jako
podtynkowe lub natynkowe, modufowe, w obudowie metalowej z zamkiem na klucz
zachowujgc wiasciwy stopien szczelnosci. Dla pomieszezen wilgotnych min. 1P44,

3.4.2.3. Oswietlenie LED.

Oséwietlenie podstawowe wymieni¢ na LED . Stosowad oprawy nastropowe,
modutowe do stropéw podwieszonych i zwyklaych, nascienne w zaleznosci od
charakteru pomieszczenia i jego zabudowy. Stosowad oprawy o whasciwym dla
danego pomieszczenia stopniu  szczelnosci. Natezenie oéwietlenia dla
poszczegblnych pomieszczen przyjaé zgodnie z normami. Instalacje wykona¢ jako
wtynkowa przewodami miedzianymi w uktadzie TN-S. Stosowaé osprzet wtynkowy.
taczenia wykonywaé wewnatrz puszek osprzetowych. Doswietlad wydzielone
stanowiska pracy.

3.4.2.4. Instalacje specjalistyczne.

3.4.2.4.1. Instalacje odgromowa i przepieciowa.

Budynek wyposazy¢ w instalacie odgromowa skiadajaca sie z instalacji zwoddw
poziomych ukladanych na dachu, zwodéw pionowych oraz uziomu otokowego.
Zwody poziome na dachu i pionowe wykonaé z druty stalowego ocynkowanego.
Uziom otokowy wykonaé tasma stalowa, ocynkowana uktadang na gtebokosci min
0.8m w odlegtosci min. 1m od $cian i fundamentéw budynku, Wykonaé wiaczenie
otoku do uziemienia fundamentow. Podczas wykonywania wykopow wokot budynku
nalezy sprawdzi¢ czy sg wyprowadzenia z fundamentéw budynku. Potgczenie
tasmy uziomu ftaczyé przez spawanie. Miejsca spawow zabezpieczone
antykorozyjnie. Ewentualne podziemne, metalowe elementy obiektéw Iub urzadzen
znajdujace si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 2m od uziomu otokowego, a nie
wykorzystane jako uziomy naturalne nalezy faczyé z tym otokiem bezposrednio lub
za pomocgy iskiernikéw. taczenie zwodéw pionowych i uziomu otokowego poprzez
zlgcza kontroine.

3.4.2.4.2. Inne instalacje.

Wykonac instalacje fotowoltaiczna nie przekraczajac zapotrzebowani na prad dla
budynku po termomodernizacji. Panele montowaé¢ na dachu segment B i C
akumulatory , konwerter umieéci¢ na poddaszu nieuzytkowy segment B i C.

Panele uktadac w strefie szczytowej dachu z pominieciem lukarn, tak aby mozliwie
maksymalnie ograniczy¢ przestanianie paneli.

WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONCZENIA

a) Nalezy stosowa¢ materialy jednego systemu (producenta), np. mankiety
uszczelniajgce przy podejsciach wodnych | kanalizacyjnych do przyborow
sanitarnych, preparaty gruntujgce.

b) Zabrania sig stosowania materiatéw réznych producentéw do danej czynnosci.
c) Wszystkie materialy przed wbudowaniem nalezy przediozy¢ do akceptacii
Inwestora (atesty, dopuszczenia, oceny itp.).




3.6. WYMAGANIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja zajmuje sie termomodernizacjg budynku oérodka wypoczynkowego , nie
planuje sie zmiany w ukladzie zagospodarowania terenu, nasadzenia zieleni czy
nowych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.

Nawierzchnie utwardzang z kostki betonowej w miejscach jej rozbiorki nalezy
odtworzy¢ do stanu pierwotnego.

Naruszong w trakcie robot termomodernizacyjnych darn trawnika uzupetnié.

Teren po zakorczeniu robét termomodernizacyjnych doprowadzié do stanu przed
rozpoczeciem robot,

3.6.1. Analiza miejsc parkingowych.

Zgodnie z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu wskaZnik miejsc parkingowych dla obiektéw o funkgciji
wypoczynkowej / turystycznej wynosi 2/4 m.p. na 10 migjsc noclegowych co daje 26
miejsc parkingowych i jest spetnione przez aktualne zagospodarowanie dziatki.

4. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

4.1. OGOLNE WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONANIA ROBOT

4.1.1. Ogdine wymagania dotyczace Wykonawcy Robét.

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jakosé ich wykonania oraz zgodnoéé =z
Dokumentacjg Projektowa, Specyfikacjg Techniczng i poleceniami Inspektora
Nadzoru. Do obowigzkow Wykonawcy Robét nalezy przed przystapieniem do robdt
opracowanie i przedstawienie do aprobaty Inspektorowi Nadzoru Programu
Zapewnienia Jakosci (PZJ), w ktérym przedstawia sie¢ zamierzony sposéb
wykonania rob6t, mozliwosci techniczne, kadrowe i organizacyjne, gwarantujace
wykonanie robdt zgodnie z projektem, specyfikacjami technicznymi oraz
poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez Inspektora Nadzoru.

4.1.2. Ogdlne zasady wykonania Robét.

Wykonanie robét powinno by¢ zgodne z zatwierdzong dokumentacja wykonawcza.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowa oraz za
jakos¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnosé z
dokumentacjg projektowg oraz poleceniami Zamawiajacego. Nastepstwa
jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w  wytyczeniu i
wyznaczaniu robét zostana, jesli wymagacé tego bedzie Zamawiajacy, poprawione
przez Wykonawce na wiasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robét lub wyznaczenia
wysokosci przez Zamawiajacego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za
ich dokfadnos¢. Polecenia Inzyniera beda wykonywane nie pbzZniej niz w czasie
przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba
zatrzymania robot. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonaweca.

4.1.3. Przekazanie placu budowy.

Inwestor w terminie okreslonym w warunkach Umowy, przekaze Kierownikowi
Budowy plac budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i
administracyjnymi, wspéirzedne punkiéw tyczenia obiektu, wspofrzedne reperdw,
Dziennik Budowy, Ksigge Obmiaru Robdt oraz Dokumentacje techniczng wraz ze
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specyfikacjg techniczna.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wszystkie dokumenty oraz opracowania
projektowe, niezbedne do wykonania prac objetych Umowa, w formie okreslonej
przez inwestora.

Kierownik Budowy, kazdorazowo na pisemna prosbe Wykonawey, udostepni
wszystkie dokumenty niezbedne do wykonania prac objetych Umowa.

Na wykonawcy spoczywa odpowiedzialnoéé za ochrone wykonanych prac oraz
przekazanych obiektow i materiatow, do chwili wystawienia przez Zamawiajacego
Protokotu Przejecia Koricowego Robdt. Uszkodzenie lub zniszczone elementy,
materialy, urzadzenia, znaki geodezyjne itp. Wykonawca naprawi, odtworzy i utrwali
na wilasny koszt.

4.1.4. Zabezpieczenie placu budowy.

Fakt przystapienia do robdt, Wykonawca obwiesci publicznie przed ich
rozpoczeciem, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz w sposéb
uzgodniony z Zamawiajacym. Umie$ci w miejscach oraz ilogciach okreslonych
przez Zamawiajgcego, tablice informacyjne, ktorych treéé i forma beda zgodne z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami oraz wytycznymi Inspektora Nadzoru.
Tablice informacyjne bgda utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez
catly okres realizacji rob6t.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania
realizacji kontraktu, az do zakoriczenia i odbioru ostatecznego robét.

Wykonawca dostarczy, zainstaluje | bedzie utrzymywat tymczasowe urzadzenia
zabezpieczajagce, w tym: ogrodzenia, porecze, oswietlenie, sygnaty i znaki
ostrzegawcze, dozorcow oraz wszystkie inne $rodki niezbedne do ochrony robét,
pracownikéw, spofecznosci i innych,

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrebnej zapfacie i przyjmuje sie,
ze jest wigczony w cene umowna.

4.1.5. Ochrona $rodowiska w czasie wykonywania robét.

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé w czasie prowadzenia rob6t wszystkie

przepisy dotyczace ochrony $rodowiska naturainego.

W okresie trwania budowy i wykariczania robét Wykonawca bedzie utrzymywagé

teren budowy wraz z wykopami w stanie bez wody stojacej. Bedzie podejmowaé

wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie przepiséw i norm

dotyczacych ochrony Srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie

unikaC uszkodzen lub ucigzliwosci dla osdb lub wiasnosci spotecznej i innych

przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Stosujac sie to tych wymoegéw, bedzie miat szczegdiny wzglad na:

- lokalizacje baz, warsztatéw, magazynéw, skladowisk i drég dojazdowych,

- $rodki ostroznosci i zabezpieczenia zbiornikéw i ciekéw wodnych substancjami
toksycznymi, zanieczyszczeniem powietrza pylami i gazami, mozliwoscia
powstania pozaru.

4.1.6. Ochrona przeciwpozarowa.

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej.
Wykonawca bedzie utrzymywaé wazny sprzet ochrony przeciwpozarows;j,
wymagany przez odpowiednie przepisy na terenie budowy, w pomieszczeniach
biurowych, mieszkalnych, magazynowych i innych pomieszczen wykorzystywanych
w trakcie frwania prac budowlanych oraz w maszynach i pojazdach.
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Materialy tatwopalne bedg sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem o0séb trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym sposobem realizacji robét lub przez personel Wykonawcy.

4.1.7. Materialy szkodliwe dla otoczenia.

Materialy, ktore w sposdb trwaly sg szkodliwe dia otoczenia, nie bed dopuszczone
do uzycia. Nie dopuszcza sig do uzycia materiatéw wywolujacych szkodliwe
promieniowanie o stgzeniu wigkszym od dopuszczalnego odpowiednimi przepisami.
Wszystkie materialy odpadowe uzyte do robot, beda mialy aprobate techniczna lub
certyfikaty dopuszczenia wydane przez uprawniong jednostke, jednoznacznie
okreslajacg brak szkodliwego oddziatywania tych materialdw na $rodowisko.
Materiaty kidre sg szkodliwe dla otoczenia tylko robét, a po zakeAczeniu robét ich
szkodliwos¢ zanika (np. materialy pylaste), moga byé uzyte pod warunkiem
przestrzegania wymagan technologicznych ich wbudowania. Jeéli wymagajg tego
odpowiednie przepisy, Zamawiajacy powinien otrzymaé zgode na uzycie tych
materiatow od wlasciwych organéw administracji panistwowe;j.

4.1.8. Ochrona wlasnosci publicznej i prywatnej.

Wykonawea odpowiada za ochrone obiektow, instalacji, urzadzen znajdujacych sie
na powierzchni ziemi oraz pod ziemig na terenie objetym pracami budowlanymi.
Wykonawca uzyska od odpowiednich wiadz bedacych ich wilascicielem
potwierdzenie informacji dotyczacych mu przez Zamawiajacego w ramach planu ich
lokalizacji.

Wykonawca zapewni wlaSciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed ich
uszkodzeniem w czasie trwania budowy, przy obecnosci wiasciciela tych obiektéw,
instalacji lub urzadzen.

Wykonawca zobowigzany jest umiescié w swoim harmonogramie rezerwe czasowa
dla wszelkiego rodzaju robét, ktdre maja by¢ wykonane w zakresie przelozenia
instalacji lub urzadzen podziemnych [ naziemnych na terenie budowy oraz
powiadomi¢ Inspektora Nadzoru oraz wiadze lokalne ¢ zamiarze rozpoczecia robét.
O fakcie przypadkowego uszkodzenia instalacji Iub urzadzen, Wykonawca
niezwiocznie powiadomi Inspektora Nadzoru i wiadze lokalne oraz bedzie z nimi
wspolpracowat dostarczajac wszelkiej pomocy niezbednej do dokonania napraw.
Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia urzadzen i instalacji nadziemnych
i podziemnych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiajacego.

4,1.9. Bezpieczenistwo i higiena pracy.

Podczas realizacji robot Wykonawca jest zobowigzany przestrzegaé przepisy
dotyczgce bezpieczenstwa | higieny pracy. W szczegdinodci Wykonawca ma
obowigzek zadba¢ o to, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spefnigjgcych wymagan
sanitarnych. _

Wykonawca zapewni [ bedzie utrzymywat wszystkie urzadzenia zabezpieczajace,
socjalne oraz sprzet i odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na
budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Uznaje sie, ze wszystkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan
bezpieczenstwa okreslonych powyzej, sa uwzglednione w Umowie.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu, w ciagu tygodnia
od czasu przekazania placu budowy, Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia




zwanym ,Planem BIOZ"

4.1.10. Ochrona i utrzymanie robét.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robét, za wszystkie materiaty |
urzadzenia uzywane do robdt, od daty rozpoczgcia robot do chwili wystawienia
przez Zamawiajacego Protokotu Przejecia Koricowego Robét.

Wykonawca bedzie utrzymywac roboty do czasu odbioru ostatecznego. Utrzymanie
powinno by¢ prowadzone w taki sposéb, aby obiekty budowlane oraz wszelkie ich
elementy, byly w zadawalajgcym stanie przez caly czas prowadzenia robét, do
momentu odbioru ostatecznego.

Jesli wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie
Zamawiajacego roboty budowlane mogg zostaé wstrzymane, a wykonawca
powinien rozpocza¢ reboty utrzymaniowe nie péZniej niz 24 godziny po otrzymaniu
polecenia od Zamawiajgcego.

4.1.11. Stosowanie sie do przepiséw prawa.

Wykonawca zobowigzany jest znaé wszystkie przepisy wydane przez wiadze
centralne i miejscowe oraz przepisy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek Sposoh
zwigzane z robotami. Wykonawca jest w peini odpowiedzialny za przestrzeganie
tych praw, przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia robét,

Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w pemi
odpowiedzialny za wypeinienie wszelkich wymagan prawnych odnosnie
wykorzystania opatentowanych urzadzen lub meted. Ponadto w sposéb ciagly
bedzie informowaé Zamawiajgcego w swoich dzialaniach, przedstawiajac kopie
zezwolen i inne odnoéne dokumenty.

4.1.12. Materialy.

W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowiazany do
przedstawienia Zamawiajacemu doboru  materialtéw  proponowanych  do
wykorzystania w frakcie realizacji robdt w celu uzyskania akceptacji dla
proponowanych rozwigzain i materiatbw. Zamawiajacy moze wymagaé
przedstawienia prébek do oceny i zatwierdzenia.

Co najmniej na trzy tygodnie przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek
materiatbw przeznaczonych do Rob6t, Wykonawca przedstawi szczegdlowe
informacje dotyczace proponowanego Zrédta wytwarzania, zamawiania lub doboru
materiatow, odpowiednie $wiadectwa badan oraz prébki do zatwierdzenia przez
Zamawiajacego. W szczegélnosci dotyczy to materiatdéw przeznaczonych do
wykorzystania przy pracach zwigzanych z wykoriczeniem wnetrz.

Cechy materiatéw muszg by¢ jednorodne i wykazywaé bliska zgodno$é z
okreslonymi wymaganiami. Rozrzuty tych cech nie moga przekraczaé
dopuszczalnego poziomu tolerancji.

Zatwierdzenie przez Zamawiajacego pewnych materiatéw z danego Zrédia nie
oznacza automatycznie, ze wszystkie materialy z danego Zrodia uzyskaja
zatwierdzenie.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia badan materiatdw w celu
udokumentowania, Ze materialy uzyskane z dopuszczonego zZrddia, w sposdh
ciagly spefniaja wymagania Specyfikacji technicznych w czasie postepu Robdt.




4.2,

4.3.

4.4.

PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE 2Z PROJEKTOWANIEM
| WYKONANIEM ZAMOWIENIA

Wykonawca jest zobowigzany wykonaé przedmiot zaméwienia, spetniajac
wymagania ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr 156/2006r, péz.
1118, z pdzniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75/2002r, péz. 690, z pdzniejszymi zmianami),
innych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy techniczne] i sztuki
budowlanej.

KONTROLA JAKOSCI ROBOT

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakosé Robét | dostarczy Zamawiajacemu do
zatwierdzenia szczegdty swojega Programu zapewnienia jakosci. Przedstawi on w
nim zamierzony sposéb Wykonywania Robét, mozliwosci techniczne, kadrowe i
organizacyjne, gwarantujgce wykonanie Robét zgodnie z Dokumentacjg techniczna
oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez Zamawiajgcego.

Celem kontroli jako$ci Robdt bedzie zapewnienie osiggniecia zalozonej jakosci
Robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole Robét i jakosci
materiatéw. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wtaczajac personel,
sprzet, zaopatrzenie i wszelkie urzadzenia niezbedne do pobierania prébek i badan
materiatow oraz Robot. Wykonawca bedzie przeprowadzad pomiary i badania
materialow oraz Robdt z czestotliwo$cia zapewniajaca stwierdzenie, ze Roboty
wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w Dokumentacji Technicznej.

Przed wykonaniem badan jakosci materiatdw przez Wykonawce, Zamawiajacy
moze dopusci¢ do uzycia tylko te materialy, ktére posiadaja:

- certyfikat na znak bezpieczenstwa, wskazujacy na to, ze zapewniono zgodnoéé z
kryteriami technicznymi i przepisami aprobat technicznych oraz wiasciwych
przepiséw i dokumentdw technicznych

- deklaracje zgodno$ci lub certyfikat zgodnosci z aprobata techniczng w przypadku
wyrobow, jezeli nie sg objete certyfikacjg okreslong w pkt. powyzej.

DOKUMENTY BUDOWY

Dziennik Budowy

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowigzujacym
Zamawiajgcego i Wykonawce w okresie od przekazania Wykonawcy terenu
Budowy do korica okresu gwarancyjnego. Odpowiedziainoéé za prowadzenie
Dziennika zgodnie z obowiazujgcymi przepisami spoczywa na Wykonawcy.
Zapisy w dzienniku budowy beda wykonywane na biezaco i beda dotyczyé
przebiegu robét, stanu bezpieczedstwa ludzi i mienia oraz technicznej |
gospodarczej strony budowy

Kazdy zapis w dzienniku budowy bedzie opatrzony datg jego zapisu, podpisem
osoby dokonujgcej wpisu z podaniem danych personalnych i stanowiska
stuzbowego. zapisy bedg wykonywane w sposéb czytelny technika trwala w
porzadku chronologicznym bezposrednio jeden pod drugim, bez przerw.
Zatgczone do dziennika Budowy protokoty i inne dokumenty bedg oznaczone

23




kolejnymi numerami zatgcznika i opatrzone data i podpisern Wykonawcy

i Inspektora Nadzoru

Do dziennika budowy nalezy wpisa¢ w szczegéinosci

» date przekazania Wykonawcy terenu Budowy

+ date przekazania na budowe Dokumentacji Projektowej

* date przekazania uzgodnionegoe przez Zamawiajacego programu zapewniania
jakosci i harmenogramu rzeczowo-finansowego

¢ terminy rozpoczecia i zakoriczenia paszczegdinych elementdw robot

* przebieg robdt, trudnosci i przeszkody w ich prowadzeniu okresy i przyczyn
przerw w robotach

* uwagii polecenia Inspektora Nadzoru i projektanta

« daty wstrzymania robét z podaniem powodu

= zgtoszenia i daty odbioréw robdt zanikajgcych, ulegajgcych zakryciu,
czesciowych i koricowych

» wyjasnienia , uwagi i propozycje Wykonawcy

* zgodnos¢ rzeczywistych warunkéw geotechnicznych z ich opisem w
dokumentacji projektowej

« dane dotyczace materialdw, pobierania prébek oraz wyniki badan z podaniem,
kto je przeprowadzit

= inne istotne informacje o przebiegu robét

Propozycje , uwagi | wyjasnienia Wykanawcy, wpisane do Dziennika Budowy bedg
przediozone Inspektorowi Nadzoru do ustosunkowania sie.

Decyzje Inspektora Nadzoru wpisane do Dziennika budowy Wykonawca podpisuje
z zaznaczeniem ich przyjecia lub zajeciem stanowiska.

Whis projektanta do dziennika Budowy obliguje Inspektora Nadzoru do
ustosunkowania sig. Projektant nie jest jednak strong kontraktu i nie ma uprawnier:
do wydawania polecen Wykonawcy robét.

Pozostate wymagania Zamawiajacy okresli w Specyfikacii Technicznej Wykonania i
Odbioru Robét Budowlanych.

4.5. ODBIOR ROBOT

1. Do odbioru koficowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowad nastepujace
dokumenty:
» dokumentacje projektows z naniesionymi zmianami
¢ specyfikacje techniczne
» uwagii zalecenia Inspektora Nadzoru, zwlaszcza przy odbiorze robét
zanikajacych i ulegajgcych zakryciu
s recepty i ustalenia techniczne
o Dziennik Budowy
+ wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczer laboratoryjnych zgodnie z
STiPZJ
 atesty jakosciowe wbudowanych materiatow
» opinie technologiczng sporzadzona na podstawie wszystkich wynikéw badan i
pomiaréw zatgczonych dokumentéw do odbioru a wykonanych zgodnie z ST i PZJ
s sprawozdania techniczne
inne dokumenty wymagane przez Zamawiajgcego
Sprawozdania techniczne zawieraé beda:
zakres i lokalizacje wykonanych robét
wykaz wprowadzonych zmian w stosunku do Dokumentagji projektowe]
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¢ uwagi dotyczgce warunkow realizacji robot
« date rozpoczecia i zakoriczenia robét

Pozostate wymagania Zamawiajacy okresli w Specyfikacii Technicznej Wykonania i
Odbioru Robét Budowlanych.,

mgr inz. arch. Sabina Kalina
nr uprawnien 06/OPOKK/2014
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